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tlptné znení Úe Čemovice po vydání ZnĚny č. t

úzennní pLÁN čEHNovlcE

zadavalel:

poňzovatel:

Nadřízený orgán úz€mního
plánwání:

zhotovitel:

obec černovlce
345 62 Holýšov, ČernovicE 21

lČ:OO572322
Zástupce: František Vavfička, staíosla obc€
Te|Jíax: +4A) 605 261 859, +420 379 493 132
ou.cernovice@seznam.cz
www,obec+ernovice.cz

Městslď úřad stod
333 0,1 stod, náměstí ČsA 294
Zástupce: lng. arch. Jitka Růžiěková,
poňzovatél úřadu územního plánování na odboru výstavby
Tel.: +42O 379 2O9 4O2
ruzickova@mestostod.cz

Kra|tký úřad Plzeň3kého kíaJe
Odbor regionálního rozvoje
306 13 Plzeň, Škroupova 18

SLADKÝ&PARTNERS s.r.o.
Proiektový ateliér
160 00 Praha 6, Nad Šárkou 60
lČ:274 39 5O0

sPo,1-UAl,JToŘl KoNCEPCE:
lng. arch. Petr Sladký, tel.: +420 775 986 161
lng. arch. Veronika Kronich, tel.: +420 737 3M 3U
lng. arch. Petra Kolařlková, tel.: +420 732 865 /t00

VODNÍHOSPODÁŘSWÍ:
lng. Jitka Kovaříková, Maroela Královcová - Mepos, Domďlico

KoNcEPcE UsPoŘÁDÁNí KRA.JINY:
lng. Aleš Friedrich, autorizovaný projeklant ÚsEs ČKA 2308, Praha

úses:
Geo Vision s,r.o., Plzeň
RNDr. lng, Miroslav Háiek,
autoíizovaný projektant ÚsEs ČKA 3204,
Bc. Jan sláma

Datum červen 2()í6

ODBORNÝ GARANT:
lng. arch. Pek §ladký, autorizovaný architekt ČKA 2686
sladky@aleliervas.cz
WWW.ateliervas.cz
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ZMĚNA č.l úzruníno PLÁNu

zadavaleli

pořizovatel:

zpíacovatel

Datum:

obec ěemovice
345 62 Holýšov, Černovice 21

Urěoný zastupilel: Michaela Slámová, starostka obce
Tel: +420 736 189 909
Email: ou,cernovice@seznam.cz
www-obec-cernovice,cz

Městslď úřad stod
333 01 stod, náměstí ČSA 294
Odbor vý§tavby, úsek územního plánování
Oprávněná osoba poňzovatele: lng. Hana Roudnická
Tel-: +42O 775 146 183
roudnicka@me§tostod,cz

lng, arch, Petřa Kolafiková,
autorizovaný architek ČKA o4o22
Unhošťská 2021 , 272 01 Kladno
lčo:7,1391622
Tel: +420 732 865 400, Email: kolarikova@ateliervas.cz
spoluautoři: lng, arch. Veronika Křonich,
Tel:. +420 737 344 334, email: kronich@ateliervas.cz
Spolupráce: lng. arch, Dominika Kovandová
www,atelierkrok.cz

ÚsEs: tng. Aleš Friedrich, autorizovaný projektant ÚsEs ČKA 02308

Bňézen 2025
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VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ

A. VYMEZENízAsTAvĚrÉnoÚzeuÍ,včETNĚsTANovENíDATA, KNĚMUŽJEvYMEzENo

B. áKLAONi KONCEPCE BOZVOJE ÚZEMÍ OBCE

81. HLAvNi cÍLE RozvoJE ÚzEMÍťlzE)
82. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT ÚZEMÍ
B2.1. KULTURNí HoDNow ÚzEMÍ
B2,2. PŘnoDNlHoDNoTYúzEMí

C. URBANISTICKÁKONCEPCE

c1. URBANlsTlcKÁKoNcEPcE
cl .í. PoDMíNKY A PožnDAvKY NA PLošNÉ (FuNKčNí) UsPoŘÁDÁNí
c1.2, PoDMíNKY A PožADAVKY NA PRosTonovÉ UsPoŘÁDÁNí
c2. VYMEZENí PLocH
c3. PLocHY zMĚN
c3.1. vYilEzENízAsTAvlTELNÝcHPLocH
c3.2. VYMEZENíTRANSFoRMAčNiCHPLocH
C4. SYSTÉM SÍDELNÍZELENĚ

D. KONCEPCEVEŘEJNÉ|NFRASTRUKTUHY

Dr. DOPRAVNÍ NFBASTRUKTURA
Dí.1. slLNĚNí DoPRAVA
D1.2, cYKLlsTlcKÁAPĚŠíDoPRAVA
D2. TEcHNlcKÁ |NFRASTHUKTURA
D2.1. voDNíHosPoDÁŘsWí
ín.2. ENERGET|KA
D3. OBČANSKÉ VYBAVENÍ
D4. VEŘEJNÁ PROSTBANSWÍ

E. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJ|NY

El. KoNcEPcE usPoŘÁDÁNí KRAJ|NY
E2. vYilEzENí PL@H zilĚN v KRA.r!NĚ
E3. úzEilNísYsrÉil EKoLoGrcKÉ sTABlLlTY
E3.1 . NADFEG|oNÁLNí A REGpNÁLNí ÚRovEŇ ÚsEs
E3.2, LoKÁLNíÚRovEŇúsEs
E4, pRosTUPNosTKBAJ|NY
E5. PRoTlEBozNÍoplrŘení
E6. oCHRANAPŘEDPovoDNĚill
E7. DALší oPATŘEN| K oBNovĚ A zvYšovÁNÍ sTABlLlTY A BloDlvERzlw KRAJ|NY
E8. KoNcEPcE REKREAčNíHo vYUŽvÁNi KRAJINY

F. PODMÍNKY PRO VYUŽTÍ A PROSTOBOVÉ USPOŘÁDÁNÍ VYMEZENÝCH PLOCH S ROZDÍLNÝM
ZPÚSOBEM VYUŽT|

F2. BYDLENivENKovsKÉ(Bv)
F3. oBčANsKÉVYBAVENíVEŘEJNÉ (ov)
Fd. VEŘEJNÁ PRo§TRANsTvl všEoBEcNÁ (PU)
F5. ZELEŇ ZAHRADNÍ A sADovÁ (zz)
F6. ZELEŇ SÍDELNÍosTATNÍ Gs)
Fr. ZELEŇ KRAJINNÁ EK)
F8. sillšENÉ oBYTNÉ vENKovsKÉ (su
F9. DopRAvA slLNĚNÍ (Ds)
Fío. DoPRAVA JrNÁ (Dx)
F1l.TEcHNlcKÁ INFRASTRUKTURA vŠEoBEcNÁ (TU)
F12.yÝRoBA DRoBNÁA SLUŽBY ryD)
Fl 3. vÝRoBA zEilĚoĚt-sxÁ l usttlcKÁ (vz)

5

6

6

t)

6
t)

b

6

6
t)

7
7
7
8
9
9

9
-|0

10
,l0
,10

10
11

12
12

12

1,
12
13
14
14
14
15
15
15
16

16

-l7

18
,19

19
20
20
21

2,|

22
22
23
24

3

TExToVÁ čÁsr- oBsAH



Úplné znění ()P Černovice po vydání Zmény č-1
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F15.ZEMĚDĚLSKÉVŠEoBECNÉ(AU) 25
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čÁsl 32
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Úplné znéní ÚP Černovíce po vydání Změny č.1

ŘeŠené Územíje vymezeno hranicí sp rávního území obce Černovice (7_ÚJ/kód obce 566098) o rozloze
697 ha, Řešené území lvoří 2 katastrální území: Černovice u Bukovce (615951) a Nemněnice (615960),
ve kterých se nachází sídlo Černovice s místní částí Charlotta (resp. solitérním areálem) a sídlo Nemněnice.
Trvale zde žije 140 obyvatel (k 1 .1 .2024\.

VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ
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Úplné znění ÚP Černovice po vydání ZrrĚny ě.1

Hranice zastavěného území byla vymezena k 1,6.2023. Zastavěná území.isou tvořena zéjména
plochami stabilizovanými a transformačními,

81. HLAVNÍ cÍLE RozvoJE úzeuí (vtzE)
Jsou stanoveny tyto hlavní cíle rozvo|e řešeného území:
a) stabilizovat sídla Černovice a Nemněnice v území, v logice a měřítku okolní sídelní stíuktury;
b) Vytvoňt podmínky pro intenziíikaci využití zastavěného území a stávající veřeiné inírastruktury;
c) zlépšoval kva|itu obytného prostředí s hodnotným přírodním zázemím;
d) umožnit umírnéný rozvoj ploch pro bydlení;
é) umožnit transíormaci bývalé hospodářské usedlosti, situované na návsi v Černovicích;
f) umožnit rekultivaci a následné zalesnění bývalého starého důlního díla - iámy charlotta;
g) stabilizovat Veřeiná prostranství a sídelní zeleň;
h) umožnit rozvoj pěší a cyklislické dopravy v řešeném území;
i) umožnit realizaci protierozních opatření, revitalizačních opatření na vodních tocích a další zásahy

podporující rétenci vod v území;
j) doplnit chybějící sítě a zařízení technické inírastruktury.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT ÚZEMÍ

KULTURNi HoDNoTY ÚzEMi
Nejsou vymezeny žádné kulturní hodnoty území.

B2.2. PŘíRoDNi HoDNoTY úzEMí
Nejsou vymezeny žádné přírodní hodnoty území

VYMEZENi ZASTAVĚNÉHO
VYMEZENo

úzeuí, včrrHĚ srnnovení onrn, KNĚMUž JEA

c. URBANIST|CKAKoNcEPcE
cl. URBANlsTtcKÁKoNcEPcE

Jsou stanoveny následující základní principy urbanistické koncepce:

cí.í, PoDMíNKY A PožADAVKY NA PLošNÉ (FUNKčND usPoŘÁDÁNi
a) řozvíj€t obě sídla:
- zejména Využitím Volných ploch a proluk v místech nevyužitých či konverzí urbanistické struktury

V míslech zdevastovaných v rámci zastavěných úz€mí,
- vymezováním zastavitelných ploch pouze v návaznosti na zastavěné území,
- posílit význam a hodnotu ploch veřejných prostranství v rámci sídel;
b) rozvíiet sídlo Černovic,e:
- rovnoměrně íozmístit rozvoj nízkopodlažního bydlení v plošně nevelikých celcích v okíajových

částech sídla,
- chránit nivu vodního toku Hoňna, která prochází střední ěáští sídla (En, nerozšiřovat do nivy

zástavbu, ponechat zde trvalé travní porosty, doplnit či rozšíňt sídelní zeleň a respektovat
regulativy pro prvky ÚSES - dle kap. E3. textové části v,ýroku ÚP),

- v severovýchodní části sídla soustředit výrobní íunkce a separovat ie od obytné zástavby plochou
zeleně,

- jižní ěást sídla rozvíjet zejména jako obytnou;
c) rozvíiet sídlo Nemněnice:
- tak, aby dominantní podíl Ve struktuře zástavby zauiímaly plochy bydlení,
- souslředit dominantní rozvoi ploch bydlenído západní části sídla,

b

B, ZÁKLADNí KoNcEPcE BozVoJE úzeMí oece

B.2.

B2.1.



Úptné znění ÚP Černovice po vydání Zmény č.1

PODMÍNKY A POŽADAVKY NA PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ
a) podmínky prostorové regulace jsou štanoveny tak, aby byl v maximální míře respektován

charakter stáVající zá§avby a záďavba byla co nejcitlivěji začleněná do krajiny;

b) respektovat výškovou hladinu současné zástavby sídla ve vazbě na morfologii teíénu a krajinné
Vztahy sé zachováním stávajících dominant, pohledových os a nenarušenost dálkových pohledů;

c) chránit, podporovat a rozvíjet krajinotvornou sídelní Vegetaci.

c2. VYMEZENí PLocH
Plochy jsou rozlišeny na plochy stabilizované; plochy změn a územní rczervy (viz legenda grafické

části ÚP), Pro každou plochu ]e stanoveno íunkční využití íormou plochy s rozdílným způsobem využití,
podmínky pro využití ploch a podmínky prostorového uspořádání. Níže uvedené plochy jsou opatřeny
kódováním:

a) plochy stabilizované ... XX
- dvoumístný kód skládalící sé ze dvou písmen udává typ plochy s ro:zdílným Způsobem Využití

b) plochy změn a územní rezervy .., x,00-xx
- první písmeno udává typ plochy změny (viz kap. C3. dále),
- druhé dvojčíslí udává pořadové číslo plochy v řešeném území,
- poslední část kódu viz bod a), udává typ plochy s rozdílným způsobem Využití

Tzn. např. pod kódem Z.01-BV ie označene plocha změny - zastavitelná plocha (Z) s pořadovým
číslem (01) a typem plochy bydlení (BV).

Pozn. V graíické části je prc prehlednost zobrazena pouze první a druhá část kódu, tzn. např, z.01 ,

c3. PLocHYzMĚN
Plochy změn jsou dále děleny na: zastavitelné plochy (pod kódem z.xx); tranďormační plochy

(pod kódom T.XX) a plochy změn v k]aiině (pod kódem K.xX).
NíŽe jsou u Vybraných ploch změn uvedeny podmínky jejich Využití s upozorněním na další

navíhovaná opatření, ke kterým je nutné při rozhodování v území přihlížet.

7

- nerczvíjel zqména zemědělské výrobní kapacity v sídle;
d) umožnit rekultivaci, terénní úpravy a následné zalesnění prostoru bývalého starého důlního díla-

jámy Charlotta nedaleko areálu domova pro seniory;
e) stabilizovat ařeál domova pro seniory charlotta íórmou ploch občanského vybavení (oV);
í) dop|nit si|niční propojení od křižovatky silnic lll/1 9348 a lll/19351 západním směrem na ostroméč

a Velký MalahoV;
g) podpoňt a rozvíjel pěší a cyklislické propojení Černovic a Nemněnic s okolními sídly, zejména pak

směrem ná Hradišťany, Zálezly a Všekary;
h) důsledně separovat hranu zástavby při krajích sídel vůči intenzivně zemědělsky využívaným

plochám formou distančních pásů TTP a zahrad.

c1.2.



Kod Název / umístění }iawžený způsob využití plochy Výrněra (m2)

Z0l_BV černovice - sereroápd bvdlení rcnkowké (B\4 4 640
zo2-Bv Černodce - zá,pad bydlení venkowké (BV) 2 800
Z03-z černovice - iih zeleň zahradní asadová (a 2 830
Z04-7s černovice - víchod zeleň sídelní ostatní (Z§) 10 330
Z05-TU Zpadně od Óernovic technická inírastrukura vĚeobecná (TU) 700
Z06-BV
z-.'Jn"*PU

|'Gmněnice - ápad bydlení wnkoraké (BV)
reřeiná prosřansM všeobecná (PU)

15 590
2 400

Zo7-Bv Nlemněnice - ápad plochv bvdlení (BV) 57o
Z08-Ds 7-ápadně od Charlotty doprara §lniění (DS) 8 47o
Z09-DX ápadně od Černoúc dopraw iiná (DX) 2 550
Z1O_DX Severovýchodně od

Óernoúc
dopraw jiná (DX) 4 470

Z1l-sV Černovice - iih smíšené obytné vgnkovské (sv) 690
Celkem: 56 o4o

Úplné znění ÚP Černovice po vydání Změny č-1

c3.í. VYMEZENízAsTAvlTELNÝcH PLocH
Jsou Vymézeny tyto zastavltelné plochy (Z.XX-XX):

Pozn.: Výměry j§ou zaokrouhleny na desítky metrů

z.01-Bv

z.02-Bv

z.o4-zs

z.05-TU

ČERNovlcE - sEvERozÁPAD - bydlení venkovské (BV)
podmínky Využití plochy:

stavební využití plochy je třeba kooídinovat s tésné navazující olochou K.03,

ČenHovtce - zÁplo - byd|ení venkovské (BV)
podmínky využití plochy:

stavební Využití plochy je ťeba koordinovat s těsně navazující vymezenou ,,Dlochou pro realizaci
DrotipoVodňoVÝch ooatření".

ČenNovlce - rrÝcxoo _ zeleň sídelní ostatní (ZS)
podmínky využití plochy:

koordinovat s vymezenou p!99bgu|q!Bhíhg_L9K - sT067-sT036.

ápmNĚ oD ČERNovlc - téchnická inírastruktura všeobecná (TU)
- podmínky využití plochy:
. koordinovat s vymezenou plochou íunkčního LBK - ST067-HTOí0,

NEMNĚN|GE - ZÁPAD - bydlení venkovské (BV)
podmínky využití plochy:

struktura zástavbv V této p|oše ie stanovena jako zástavba dodržující jednotnou stavébní čáru.

NEMNĚN|CE - ZÁPAD - Veřejná prostranštví Všeobecná (PU)
plocha je zároveň veřejně prospěšnou stavbou VP.0'1

z.06_BV

8

z.06-PU
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z.o&Ds ZÁPADNĚ oD CHARLoTTY - doprava silniční (DS)
- podmínky Využití plochy:
. koordinovat s navazujícím neíunkčním úsekem RBK - 2031/05-203'l/06.

z.og-Dx áPADNĚooČERNovlc - doprava jiná (DX)

c3.2. vYMEzENíTRANsFoRilAěNícHPLocH
Jsou vymezeny Mo transíormaění plochy §.XX-XX):

Pozn.: Výměry jsou zaokrouhl€ny na desítky metrů.

SYSTÉM SÍDELNi ZELENĚ
Systém sídelní zeleně je vymezen takto:

sídlo Černovice:
niva vodního toku Hořina spolu s prvky ÚsES, která prochází střední částí sídla přibližné ze západu
na východ a byla stabilizována plochami:
- trvalých travních porostů (AL),
- lesními (LU);
V náVaznosti na nivu Hořiny byla Vymezena plocha sídelní zeleněZ.o+ZS:,
v severní části sídla byla stabilizována plocha zeleně sídelní ostatní (ZS), zajišťuiící distanc mezi
obytnoU zástavbou a výrobními plochami;

na návsi sídla byla stabilizována plocha zeleně sídelní ostatní (Zs);
v návaznosti na stabilizované plochy byla v jižní části sídla vymezena plocha zeleně zahradní
asadovéz.o+z.,

Sídlo Nemněnice:
V náVaznosti na obě stáVajícíVodní plochy (rybníky) byly důsledně síabilizovány plochy zeleně sídelní
ostatní (ZS).

pro koncepci svstému sídelní zeleně obecně olatí:
plochy sídelní zeleně |sou nezastavitelné s uýjimkami uvedenými v regulativech pro výše uvedené
plochy dle kapitoly F. texlové části výroku ÚP;
plochy sídelní zeleně budou dle možností vzájemně propojovány komunikacemi pro pěší a cyklisty
s návaznoslí na Veře.iné proslory V zastavěném Území a na účelové komunikace v kraiině;
součástí navrhovaných ploch veřejných prostranství Všeobecných (PU) a ploch zeleně sídelní ostatní
(ZS) bude vysoká zeleň (liniové nebo plošné výsadby);
ve stabilizovaných plochách veřejných prostransfuí bude vysoká zeleň podle přostorových možností
doplňována;
k redukci na úkor staveb by mělo docházet pouze Ve Výjimečných a odůvodnitelných případech
pro funkce nezbytné k provozu obce.

JsoU stanoveny následující principy koncepce veřejné infrastruktury zřizované nebo užívané
ve veřejném zájmu:
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Kod Název / umísĚní Mwžený způ§ob využiť VýrrĚa (m2)

T.01_BV Nemněnice - iihovýchod bydlení wnkotaké (BV) 3 900
T.02-SV Černoúce - iih smíšené obylné \enkor6ké (sV) 7 730
Celkem 11 630

D. KONCEPCEVEŘEJNÉlNFRASTRUKTURY
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D1. DOPRAVNÍNFRASTRUKTURA
D1.1. slLNlČNí DoPRAVA

Při obsluze řeŠeného území zůstane do budoucna prioritní stabilizovaná síť pozemních komunikací
lll. třídy - doprava silniění (DS).

Pro logické doPlnění této sítě je navržen koridor Z,O&DS pro silnici vedoucí směrem na sousední
ostromeč a Velký Malahov.

Dopravní napojení rozvojových lokalit pro bydlení bude řešeno místními komunikacemitřídy D (obytná
zóna se smíšeným provozem) tak, aby byla zajištěná maximální prostorová prostupnost zastavěného území,
Nové zastávky veřelné hromadné dopravy není nutné doplnit.

účelovÉ KoMUNlKAcE
Hlavní trasy polních a lesních cest jsou íixovány stabilizovanými plochami dopravy,iiné (DX), kleré

zdůrazňují jejich hlavní funkci.
Jsou navženy Mo koridory účelových komunikací:

- Z.09-DX zajišťující dopravní obsluhu pozemku s vodním zdrojem ležícím západním směřem od sídla
černovice,

- Z.íO-DX zajišt'ující obsluhu zemědělských a lesních pozemků severovýchodním směrem od sídla
černovice.

Dále ,ie Vymezeno komunikaění propojení D2, vybíhající severovýchodním směrem ze sídla
Nemněnice přes les směrem k silnici lll/19351 na sousední Čečovice,

- komunikační propo,iéní D4 vedoucí na sevorozápadním okraji Nemněnic od silnice lll/19345 podél
sídla jižním směrem do Bukovce.

Tato komunikace je Vymezena principiálně pouze směrovými šipkami, zabezpečujícími propojení bodů
ěi ploch, zachycených v grafické části ÚP, a zajišťují tak obsluhu zemědělské půdy, propojení sídel
a pozemních komunikací a zlepšení prostupnosti krajiny pro pěší a cyklisty. Podél těchto komunikacíje nutné
doplnit liniovou zeleň s kíajinotvorným, biologickým a prolierozním významem.

DOPRAVA V KL|DU
Vzhledem k charakteru sídla Černovice lze konstatovat, že stávaiící převládající způsob

decentralizovaného odstavování vozidel .|e v zásadě vyhovuiící. Parkovací místa ie možné zíizoval v rámci
stáVajících i navrhovaných veřejných prostranství tak, aby byla rozmístěna pokud možno rovnoměrně
ve vazbě na místa s kumulací aktivit,

Parkování a odstavování vozidel je nutné řéšit v rámci lokalit na pozemcích jednotlivých investorů
podle platných předpisů v závislosti na předpokládanó kapacitě využití, Pío novou výstavbu rodinných domů
bude zajištěno vždy minimálně 1 parkovací stání na pozemku jednotlivé nemovilosti.

D1.2. cYKLlsncKÁAPĚŠiDoPRAVA
Je vymezena cyklotíasa T1 vedoucí po účelové komunikaci pňbližně séVerním směrem ze sídla

Černovice k silnici lll/19340 Jivjany - Hradišťany, po které vede regionální cyklotrasa ě.2271.
Všechny linie určené pro pěší a cyklistickou dopravu jsou v ÚP íixovány překryVnými doplňkovými

značkami na plochách s rozdílným způsobem využilí.

D2. TEcHNlcKÁINFRASTHUKTURA

D2,1. VoDNíHosPoDÁŘsTVí
ZÁSOBOVÁNÍ VODOU, POŽÁRNÍ OCHRANA
Koncepce zásobování řešeného území pitnou vodou vychází z Plánu rozvoje vodovodů a kanalizací

Plzeňského kraie.
Je respektován stávající způsob zásobování pitnou vodou spočívající ve vybudovaném vodovodu

pro veřeinou potřebu v sídle Černovice, kter,ý je napo|en na vodní zdro,i, resp. vodárenský vrt Ví, siluovaný
cca 500 m západně od sídla. Pro jednoznačné vymezení pozemku s vrtem V1 byla v ÚP vymezena
zastavitelná plocha Z.05-TU, dopravně obsloužená z navrhované účelové komunikace Z.09-DX, Přiváděcí řad
zásobuje úpravnu vody V2, umístěnou v zemědělském areálu v Černovicích, z této stanicé je voda dále
distribuována vodovodním řadem na charlottu,
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Dále ié respektován stáVaiící způsob zásobování pitnou vodou spočívající ve vybudovaném vodovodu

pro veřeinou potřebu v sídle Nemněnice, který je napojen výtlačným potrubím na veřeiný vodovod Černovice,
který disPonuje dostateěně kapacitním vodním zdrojem. Potrubi ie trasováno v souběhu s kanalizaóním
systémem - Výllakem pro sídlo Nemněnice,

Bude však nutné podrobněji posoudit způsob napojení jednotliv,ých ploch v závislosti na jejich

kapacitách. V případě napojéní obiektů, které nejsou určeny k bydlení (v,ýroba, občanská vybavenost apod,),
bude nutné provést individuální posouzení a případné posílení vodních zdro|ů. Nové vodovodní řady pro
polřeby napojování rozvojových ploch budou kladeny přednostně Ve veř€iných prostorech a budou pokud
možno zokruhovány.

čĚrĚHí oopaoNícH voD
Koncepce systému likvidace odpadních vod v řešeném území vychází z Plánu rozvoje vodovodů

a kanalizací Plzeňského kraje.
Je respektován stávaiící systém oddílné kanalizační síĚ v sídle Černovice, klerý zárovéň odvádí

splaškové vody i z areálu charlotta, spočívající v gravitačním odvedení odpadních vod od většiny obyvatel
stokami do obecní ČOV s mechanicko-biologickým čištěním odpadních vod (s kapacitou 300 EO), situované
ve východní ěásti sídla. Odpadní vody jsou po přeěištění vypoušlěny do vodního toku Hořina, Součástí
kanalizačního systému je také čeípací stanice a úsek tlakové kanalizace.

sídlo Nemněnice je napojeno na tento systém prostřednictvím gravitační oddílné kanalizace Včetně
ěerpací stanice a výtlaku, odváděiící splaškové vody přes areálovou kanalizaci s uklidňovací stokou
na charlottě na Čov v Černovicích.

Jiné potenciální zdroie zn€čistění (mimo zástavbu určénou k bydléní) musí podléhat podrobnějšímu
posouzení.

Nové případně rekonstruované kanalizaóní stoky budou vedeny přednostně Ve Veřejných prostorech.

odkanalizování nov,ých staveb do doby realizace obecní ČoV (a mimo její dosah) bude řešeno podle umístění
a Velikosti konkrétních staveb buďto domovní (mikro)Čov s vypouštěním vyčištěné vody (podle umístění
stavby buď do recipientu, je-li v blízkosti pozemku, nebo zasakováním na pozemku, umožňují-li to geologické
poměry) nebo bézodtokovou jímkou (s vyvážením na Čov1. Za domovní ČoV lze považoval i Vícekomorový
septik doplněný vhodným biologickým nebo zemním íiltrem.

D2.2. ENEBGET|KA
zÁsoBovÁNí ELEKrRlcKoU ENERG|í
Koncepce zásobování řešeného území elektrickou energií vychází ze současné koníigurace síĚ VN a

rozmístění traíostanic 2210,4 kv. Budoucí potřeby elektrické energie budou případně řešeny výměnou
třansíormátorů pro z!^ýšení kapacity pň převodu VN/NN. Napolení navžených loka|it bude řešeno bez Potřeby
změny celé koncepce prodloužením stávajících rozvodů. Rozvoj zásobování elektrickou energií se bude
odvíjet postupně s realizací jednotlivých navržených ploch. Vlastní napájení bude reálizováno ze slávalící
distribuční sítě VN 22kV, a to buď z distribučních transíormačních stanic (DTS) nebo přímo z vedení VN 22
kV vybudováním vlastní traíostanice (Ts).
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ODVÁDĚNÍ DEŠŤOVÝCH VOD
Při realizaci nových staveb, úpravách staveb stávajících nebo změně využití staveb v řešeném území

je nutné Zajistit Vsakování nebo zadržování povrchouých vod vzniklých dopadem atmosíérických srážek na
tyto stavby (s postupným přepoušténím vod do dešťové kanalizace) na pozemku stavby v souladu s vodním
zákonem, ve znění pozdějších předpisů.

Dešťové vody z komunikací a veřejných ploch budou odváděny (ideálně s využitím přírodní či umělé
retence) otevřenými stokami do vodních toků. Před zaústěním do vodoteče budou po vyhodnocení možného
znečištění na stokách osazeny příslušné technické prvky, které zamezí kontaminaci povrchových vod.

Při provádění výsadeb na plochách, kde se vyskytují podrobné odvodňovací zaíízení (dále také PoZ)
musí být provedena taková opatření, aby bylo zabráněno prorůstání kořenů do drenáží a nedošlo k porušení
jejich íunkčnosti. V případě porušení PoZ provede slavebník techn;cká opatření, jež zaiistí opětovnou
íunkčnost POZ, pokud není úěelem jeho zrušení. V takovém případě musí být zajištěna ochrana oko|ních
pozemků, které by mohly být tímlo zásahem negativně dotčeny,
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D3. oBěANsKÉ VYBAVENí
Koncepce uspořádání občanského vybavení je dána potvzením stávajících ploch sloužících této

Íunkci, Un. jejich zahrnutí do ÚP jako plochy občanského vybavení (OV) ve stabilizovaných částech území.
Hlavním ohniskem této funkce je areál domova pro seniory Charlotta.

V podmínéěně přípustném vwžití ploch s rozdílným způsobem využití pod kódovým označením BV je
stanoveno, Že do ploch bydlení lze záhrnout i stavby souvisejícího občanského vybavení s výjimkou slaveb
pro obchod s prodejní plochou o výměře Vělší než 300 m2.

D4. VEŘEJNÁPROSTRANSTVÍ
Jsou respektována všechna stávající funkční Veřejná prostransfuí. Je vymezena zastavitelná plocha

veřejného prostranství všeobecného (PU):
- z.06-PU pío navazující zastavitelné plochy bydlení v západní části sídla Nemněnice.
Umístění Veřéjných prostranství.ie dále umožněno V rámci ploch s rozdílným způsobem Využití podle

regulativů slanovených v kap, F. lextové čásli výroku ÚP.

E1. KoNcEPcE UsPoŘÁDÁNí KRAJ|NY
Cílem koncepce uspořádání neurbanizované krajiny je vymezení ploch pro zemědělské, lesnické a jiné

hospodářské využití krajiny, Včetně stanovení někler,ých omezujících podmínek pío takové využití. Cílem je
dále ochrana stávajících ekologických a krajinářských hodnot území, věetně íunkčních částí systému ÚSES a
vytvoření odpovída.|ících územních podmínek pro doplnění a založení dostatečného podílu nouých prvků
"environmentální infrastruktury" s biologickou, ale i protierozní či krajinotvornou funkcí.

Jsou stanoveny tyto základní principy koncepce uspořádání krajiny:
a) v nezaslavěném území respektovat přirozený kraiinný rámec síd|a (pohledové horizonty, přírodní

dominanty a pohledové osy);
b) eliminovat nežádoucí zásahy v kraiině;
c) důsledně obnovovat a rozvíiet původní historické cesty a kulturní íragmenty v kraiině;
d) oplimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostatečné schopnosti retence Vody v území, E'n.

zvýšit retenci vody v území, posílit hydrologické síĚ (zejména mikrotoky V horní části povodí),

udržovat stáVaiící přírodní toky, rybníky a vodní plochy;
e) zachovat souvisle přístupné krajinné célky, umožňuiící prostupnosi a rekeační Využití pň udržení

reprodukční schopnosli, zamezit fřagmentaci krajiny;
í) vytvářet podmínky pro průběžnou stabilizaci zemědělsky VyužíVané kraiiny realizací komplexních

pozemkorných úprav a prvků ÚSES;
g) podporovat péči o funkční prvky ÚsEs a zajistit péči o zanedbané (částečně íunkčnO prvky ÚSEs

(stabilizace vodního režimu apod.) a v,ýznamné krajinnó prvky; v lesních biocenlrech podporoval
postupné přibližování k pňrozené druhové skladbě;

h) podporovat protierozní oPatření (zeiména v údolnicích, drahách soustředěného odtoku
a na svažilých pozemcích);

i) chránit, podporovat a rozvúet krajinofuornou Vegetaci;
j) zachoval stávající dominanty liniové a rozptýloné zeleně ve volné kra,iině;

k) přověřit potřebnost plošných a liniových meliorací a jeiich odstranění v případě, kdy přispívají
k rychlému odtoku vod z území a ke vzniku sucha,

VYMEZENÍ PLOCH ZMĚN V KRAJ|NĚ
Jsou Vymezeny tyto plochy změn V krajině (K.XX-XX):

E. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJ|NY

E2,

,l2

OBNOVITELNÉ ZDROJE
Je třéba preferovat umisťování zařízení FVE na stavbách a v rámci browníieldů.
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Pozn.: Výméry jsou zaokíouhleny na desítky metrů.

Jsou Vymezeny plochy K.02-AL, K.03-AL, K.M_AL, KO&AL a K.07-AL, situované po obvodu sídel
za účelem jejich převedení do trvalého travního porostu.

Jižně od Černovic je vymezena plocha K.O$AL pro opatření sloužící ke zv,ýšení í€tenčních schopností
kraiiny (zatravnění údolnice a realizaci dalších doplňkových prvků).

severov,ýchodním směrem od areálu domova seniorů Charlotta je vymezena plocha K.01-LU
pro komplexní rekultivační zásah, sanující rozsáhlý prostor bývalého starého důlního díla - iámy Charlotta,
V této ploše je ťéba cílit k jejímu většinovému za|esnění.

Stávající plochy ZPF budou zachovány a chráněny pro zemědělské využití s vý|imkou ploch určených
k zastavění uvedených v kap. C3., ploch systému sídelní zeleně dle kap. C4. a prvků t]sEs dle kap. E3.
textové části výroku ÚP. Stávající vodníplochy, toky, zdro.ie a jejich ochranná pásmajsou chránény pro plnění
biologických a vodohospodářslcých funkcí v krajině. Dále je třeba respektovat Volný pruh v minimální šíň 8 m
alespoň na iednom břehu podél vodních toků pro jejich správu a údžbu.

E3. úZEMNí sYsTÉM EKoLoGrcKÉ sTABlLtTY
V řeŠeném území |sou překryvným způsobem Vymezeny prvt<y Úses dle podkladu v podrobnosti

Plánu ÚSEs. Vymezení skladebných částí t]sEs jé Ve Veřejném zájmu. Chybějící, tzn. nefunkční skladebné
části ÚSES na regionální i lokální hierarchické úrovni zahrnuje ÚP v souladu s platnými právními předpisy
do veřejně prospěšných opatření se všemi zákonnými dopady do vlastnických vztahů.

Pro všechny skladebné části ÚSEs 1biocentra a biokoridory) plalí q/to podmínky:

PřípUstné využití:
- využilí sloužící k zajištění, posílení či zachování íunkěnosti t]sEs;
- slavby a zařízení vodního hospodářství přírodního charakteru.

Podmíněně přípustné využití:
- opatření pro hospodaření na daných plochách (zemědělslví, lesnictví apod.), kerá nepovedou

ke snížení stabilizační funkce ÚsEs, znepíůchodnění či přerušení kontinuity t]sEs;
- liniová VedenÍ, drobné slavby ěi zařízení technické infraslruktury za podmínky minimalizace jejich

plošného a prostorového slřetu s plochami ÚsEs;
- dopravní inírastruldura v biokoridorech za podmínlry, že nezpůsobí přerušení prvku ÚsEs

(prŮchodnost prvku ÚsEs je řeba zajistit jiným opatřením) a dále za podmínky minimalizace jejího
plošného a prostorového střelu § plochami ÚsEs;

- umístění ménších ČOV za podmínky, že jsou situovány v biokoridorech;, zahrady, sídelní zeleň a veře,iná prostransfuí za předpokladu, že ÚsEs prochází zastavěným
územím.

Nepřípustné využití:
- jakékoliv využití, které omezu,ié či znemožňuie funkčnost prvků ÚsEs nebo snižuie dosažený

stupeň ekologické stability;
- skladebné části t]sEs jsou až na výjiml<y uvedené v podmínkách využití v kap. F. textové části

vrýroku nezastavitelným územím,

K.01-LU
Náev / umístění

če,"o,ice - lir, 

-

l.1awžený způsob vy

lesní Geobecné (LU)
VýrrĚra (m2)

Muo
K.02_AL Černovice - západ í\alé traWí porosty (AL) 5 380
K.03-AL óernovice - serer kwlé favní porosty (AL) 12 410
K.04_AL Óernovice - jih ř\Elé ťavní porostv (AL) 5170
K.05_AL Jižně od Černovic ť\alé íavl]í porosty (AL) 12920
K.06_AL Nemněnice - východ tr\alé íamí porostv (AL) 8 450
K.07-AL Nemněnice - se\er tíValé ťamí porosty (AL) 1279o
Celkem íOí 960

Kód

lJ



Úptné znění ÚP Černovice po vydání Změny č.1

E3.1. NADREGpNÁLNí A REGpNÁLNí ÚRovEŇ ÚsEs
Ne,ivyšší nadregionální (NH) hierarchická úroveň se v řešeném území nevyskytuie.
Přehled skladebných částí ÚSES na regionální hierarchické úrovni (R) včetně vymezených VPO ie

uveden v následující tabu|ce:

Kód VPo

RBK 2031/04-2031/05 íunkční, mezofilní 6,71 8,71

RBK 2031 /04-2031 /05 neíunkční 0,41 0,41 VU.05

RBK 2031/04-2031/05 nefunkční 0,90 0,90 VU.06

RBK 2031/05_2031/06 funkční, mezoíilní 0,30 0,30

RBK 2031/05,2031/06 neíunkční svatá Barbora
- sedmihoří

4,59 VU.04

íunkční, hygroíilní +
mezoíilní

21,28 7 ,45

E3.2. LoKÁLNíÚRovEŇÚsEs
Přehled skladebných částí ÚsEs na lokální hiérarchické úíovni (L) včetně vymézených VPo je uveden

v následující tabulce:

E4. PRosTUPNosTKRAJINY
Územní podmínky pro prostupnosl řešeného území obecně zajišťu|í koncepce veřeiných prostranství,

koncepce pěší a cyklistické dopravy, koncepce lesů, vodních toků a ploch a případně konc€pce silniční
dopravy.

Důsledně isou respeldovány a stabilizovány stáVající účelové komunikace V nezaEtavěném ÚzemÍ.

Pro posilování vazeb a zkvalitnění prostorové prostupnostisídel i kraiiny.jsou navržena komunikační propoiení

Kód VPo

LBc 2031/04 íunkční, mezofilní Na Kore|i 4,59 0,19

LBc 203,1/05 iunkční, mezoíilní V rokli ,,9,93 19,93

LBc 2031/06 íunkčn í U charlotty 22,01 22,01

LBc ST036 Hoňna 31 ,67 0,53

LBc sT067 černovice 4,58 4,58

LBK 203,1/03-HT01 0 íunkční, mezoíilní 2,96 0,21

LBK 2031/05-HT002 nefunkění 1,55 0,81 VU.07,
VU.08

LBK 3019_sT036 funkční, hygroíilní 14,33 6,41

LBK HT009_HT001 nelunkční 0,85 0,49 VU.01

LBK HT009-HT001 íunkční, mezofilní 1 o 11 2,93

LBK sT036-3019 íunkční, hygrofilní ,1 6,66 1 ,77

LBK sT036_HT001 Ťunkění, mezolilní 31,05 6,6-1

LBK ST067-HTo10 íunkční, hygroíilní 1,86 1 ,86

LBK sT067-HTo10 neíunkóní 0,54 0,54 VU.02

LBK sT067-HTo10 neíunkční 0,33 VU.03

LBK sT067_sT036 íunkční, hygroíilní 9,20 9,04

LBc 2031/04 íUnkční, mezoíilní 4,59 0,19
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Označení charakteristika Název Celková
plocha
(ha)

Plocha V
řešeném
území (ha)

4,59

RBK 2031/06_3019

označ€ní charakteíistika Název Celková
plocha (ha)

Plocha v
řešeném
území (ha)

íunkční, hygrofilní +
mezoíilní
íunkční, hygroíilní

0,33

Na Kofeji



Úplné znění ÚP Černovice po vydání Zmeny č.1

Z.og_Dx, D2, D4 a cyklotrasa T1 _ viz kap. Dí , Navržené účelové komunikace obnovují některé cesty, zaniklé

v minulosti vlivem necitlivého hospodaření v kra,iině, Dále navazují na hlavní pěŠÍ trasy V zastavěných

územích, na dochované lesní cesty a stávaiicí i navrhované cesty mimo řešené ÚzemÍ. Úóelové komunikace

isou dimenzovány prioritně pro spo|ečné užívání pro potřeby obhospodařování ZPF, pěšími icyklisty, DalŠÍ

cesty je možné podle potřeby zřizoval v krajině v souladu s podmínkami pro využití ploch s rozdí|ným
způsobem využití.

oplocení iako stavba může být realizováno pouze v rámci zastavěného území nebo v přiměřeném
(odůVodnitelném) plošném řozsahu V přímé návaznosti na zastavěné území (mimo ÚSES). MUsí Však zůstat
zachováno napojení základního komunikaěního systému sídla na síť účelových komunikacív krajině.

E5 PROT|EROZNÍ OPATŘENÍ
Pro zaiištění ochrany Území jsou stanoveny b^o podmínky:

a) isou navženy níže uvedené plochy, které mají postupnou přeměnou pásu orné půdy na lrvalý
travní porost V náVaznosti na zastavěné území a zastavitelné plochy ochránit hranu zástavby
v ohrožených místech před přívalovými déšti a smyvem ornicé a zajistit distanc vůči intenzivně
zemědělsky obhospodařované půdě:

- plocha K,02-AL při západní části sídla Černovice,
- plocha K,03-AL při severní části sídla Černovice,
- plocha KíM-AL pň jižní óásti sídh Černovice,
- plocha K,O&AL při yýchodní části sídla Nemněnice,
- plocha K.07-AL při seveíní části sídla Nemněnice;
b) iižním směrem od sídla Černovice je navržena plocha K.05-AL pro opatření sloužící ke zvýšení

retenčních schopností krajiny (zatravnění údolnice a realizaci dalších doplňkových protierozních
opatřenÍ);

c) vysazovat pňrozenou v€getaci podél komunikací (zejména podél navžených komunikačních
propolení D2), cest a v údolnicích vodních toků;

d) realizovat technická opatření pro rozčlenění pozemků - např. meze, píůlehy, zatravňovací pásy,
zatravnění, zalesnění apod,;

e) realizovat prvky ÚSES.iako součást revitalizace krajinných prvků, zejména v rámci zastavěných
území a V náVaznosti na něj se stabilizační protierozní íunkcí (výsadba doprovodné Végetace,
údržba nezpevněných ploch, zamezení další výstavby v blízkosť toků atd.)

OCHRANA PŘED POVODNĚM|
Jsou stanovena následuiící protipovodňoVá opatření s cílem optimalizace vodního režimu:
a) revitalizovat upravené vodní toky, tzn. směrové a vtýškové úpravy vodních toků Včetně úprav

břehových partií na všech vodních tocích v řešeném území;
b) pfi Vodním toku Hoňna západním směrem od sídla Černovice je navržena olocha Dro realizaci

protipovodňových opatření;
c) Vytvářet poldry, rozlivová území a malé retenění nádrže, tůně (evént. soustavy malých tůní)

a mokřady.

E7, DALšíoPATŘENí K oBNovĚ A zvYšovÁNí sTABlLlTY A BloDlvERzlTY KRAJINY
Jsou stanovena následuiící opátření pro rehabilitaci důležitých íunkcí kraiiny:
a) zakládání a doplňování liniové zeleně s krajínotvorným, biologickým a protierozním významem

podél silničních komunikací, při navrhovaných účélových komUnikacích a koridorech cest pro pěší
a cyklisty;

b) podporovat říční krajinu (aluvia) v údolích vodních toků, které v sobě integrují vsakovací travnaté
pásy kolem toků, doplnění břehových poťostů a luk, obnovu či tvorbu mokřadních biotopů;

c) obecně zakládání mimolesní liniové, skupinové či solitérní zeleně; zakládání druhově pestných
extenzivních luk či extenzivních ovocných sadů na hospodářsky obtížně využitelných plochách,
zakládání různých mokřadních biotopů atd,

É6.



Úptné znení ÚP Černovice po vydání Zmény č-1

1. Pro všéchny plochy s rozdílným způsobem využití se stanovuje vždy:
a) hlavní využití, tedy převažu|ící účel využití plochy; v případě, že není hlavní využití stanovéno,

pak ie využitelnost přípustného a podmíněně přípuslného využití v rozsahu 0-100 %;

b) přípustné využití, tedy další možné využití plochy, které doplňuje hlavní využití a které nesmí
zhoršovat podmínky hlavního využití plochy;

c) podmíněně přípustné využití, ledy Využití plochy podmíněné konkétní věcnou podmínkou;

d) nepřípustné využití, tédy využití v dané ploše vyloučené;
e) podmínky prostorového Uspořádání, tedy podmínky určující přípustné píostorové parametry

zástavby a je|ího okolí.

2. Régulace umisťování staveb, zařízení a iiných opatřéní pro účely stanovené v § 'l8 odst. 5 stavebního

zákona je řešeno jejich vyloučením, resp. uvedením v nepřípu§tném Využití u Vybraných ploch nezastavěného
území.

3. Jsou stanoveny nasledující podmínky pro Využití těchto ploch s rozdílným zpŮsobem vyuŽití
a podmínky ie.iich prostorového uspořádání:

NaZeV plochy s rozdílným způsobem využití Kód plochy

F1. šKÉBYDLENÍ VENKOV BV
F2. tOaČANSKÉ WSAVENÍ VEŘEJN oV
F3 ÝrŘeit tÁ pnosrRANSTVí VšEoBECNÁ PU
F4 ZELEŇ ZAHRADNi A SADOVÁ
F5 IZELÉŇ SÍDLENÍ OSTATN Zs
F6 ZELEŇ KRAJlNNÁ zR

št,,tiilEt t É o gvrNl É vEN Kov sV
F8 DoPRAVA slLNlČNí Ds

ĎólDŘAvÁJ|NÁ DX
F,10. lNFRAŠTRUKrURA VŠEOBECNÁTEcHNl
F11. VÝROBA DROBNA A SLUZBY VD
F.12, A LESAIlCKÁÝrRóBA zEíýĚDĚLsKÁ vz

ÁŘšxÉÝšÉoaecNÉÝóDŇi n voooHospoo
F14. 7rtltEDE[šxÉÝilEogEóNÉ AU

F15. jpýfi[fJpayxi p6p951y AL
F16. [ÉšŇÝšsoercNÉ LU

PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ A PROSTOBOVÉ USPOŘÁDÁNÍ VYMEZENÝCH PLOCH
S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽ|TÍ

F
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E8. KoNcEPcE REKREAÓNíHo VYUŽÍvÁNi xna.lny
Rekfeační využívání kra|iny bylo kromě stabilizace sítě účelolých komunikací v řeŠeném Území

posíleno zejména vymezením komunikačních propojení D2, D4 a cyklotrasy T1 a jejich vzájemnou návazností

- viz kap. D1,1. a D1.2. Nejen pro rekreační účely je vymezena plocha zeleně sídelní ostatní Z,04-ZS
ve východní části sídla Černovice, Jako podpora rekreačního využití území mohou také íungovat vymezené
plochy smíšené obytné venkovské (SV), Při rekíeačním využívání kraiiny budou respektovány zájmy ochrany
přírody a krajiny a vymezený ÚSES.

zz

F7.

F9,
TU

F13. WU



F1. BYDLENívENKo
Hlavn í Wužití:
- stavby pro bydlení

příoustnéWužití:
- stavby pro rodinnou rekreaci
- související dopravní a technická inírastruktuřa
- Veřeiná přostťanství

Nepříoustné wužití:
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípuslným a podmíněně přípustným využitím, zeiména
stavby pro průmyslovou výrobu, zemědělskou výrobu, skladování a velkoobchod a stavby náročné
na dopravní obsluhu
- §tavba ostatního ubytovacího zaíízení chaíakleru ubytovny, vybavené pro poskytování přechodného
ubytování s výjimkou turistické ubytovny

podmínkv prostorového uspořádání:
- koeíicient zastavěné plochy KZP=0,40 pro izolované, resp. samostatně stojící domy a KZP=0,50
pro dvoudomy a řadové domy a zároveň koeíicient zeleně Kz=0,30
- koeíicient zastavěné plochy KZP=0,70 pro pozemky Ve stabilizovaných plochách do max, Velikosti 300 m2
- pro každé 2 ha zastavitelné plochy se vymezí s touto zastavitolnou plochou související plocha Veřeiného
prostranství o v,ýměře nejméně 1000 m2 (do této Výměry se nezapoěítáVají pozemní komunikace)
- výšková hladina zástavby s€ stanovuie na max. 1í m s Výiimkou plochy z.01-Bv, kde je stanovena pouze
na max. 9 m
- slruktura ástavby V ploše Z.06-BV |e stanovena jako zástavba dodržující jednotnou stavební čáru

17

Úplné znění ÚP Černovice po vydání ZnĚny ě.1

podmíněně ořípustné wužití:
- Vedlejší stavby a zaříZení za podmínky, že jsou sluěitelné s bydlením
- do ploch bydlení lze zahrnout stavby občanského vybavení, které jsou slučitelné s bydlením a nesnižují
kvalilu prostředí a pohodu bydléní Ve Vymezené ploše, s výiimkou staveb pro obchod (§3 Vyhlášky č. 268/2009
Sb.) s prodejní plochou o Výměře Větší než 300 m2



Úplné znéní ÚP Černovice po vydání Znény č.1

F2. oBČANsKÉVYBAVENíVEŘEJNÉ(ov)
Hlavní wužití:
- není stanoveno

PříDuSlné Wužití:
- stavby pro vzdělávání a výchovu
- sociální služby
- stavby pro péči o rodinu
- zdravotní služby
- stavby pro kulturu
- Veřeiná správa
- vybavení pro ochranu obyvatelstva
- siavby pro Vědu a Výzkum
- církevní stavby
- stavby pro obchodní prode!, ubytování a stravování
- služby
- stavby a zařízení přo tělovýchovu a sport
- Veřejná koupaliště
- stavby a zařízení pro pohřebnictví, hřbitovy
- stavby pro řemeslnou v,ýrobu
- souvise|ící dopravní a technická inírastruktura
- véřeiná prostranství

Podmíněně Dřípustné Využití:
- není stanoveno

Nepřípustné Wužití:
- veškeré stavby a ěinnosti nesouvise.iící s přípustným a podmíněně přípuslným Využitím

podmínkv Drostorového uspořádání:
- plochy oběanského vybavení musí být Vymezeny v přímé návaznosti na kapacitně dostačujícÍ plochy

dopravní inírastruktury a být z nich přístupné, musí zajišťovat odpovídající mnoŽství parkovacích stání
- pro každé 2 ha zastavitélné plochy se vymezí s touto zaslavitelnou plochou související plocha veřejného
prostransfuí o y,.íměře nejméně 1000 m2 (do léto Výměry se nezapoěítávají pozemní komunikace)
- koeficient zeleně KZ=0,30
- výšková hladina zástavby se stanovuje na max. l,t m

18



Úptné zňní rjP Čemovice po vydání ZnÉny č.1

F3. VEŘEJNÁ PROSTHANSTVÍ VŠEOBECNÁ (PU)

Hlavníwužití:
- Veřeiná prostransfuí

přípustné wužití:
- vodní toky, plochy a prvky
- související dopravní a technická infrastruktura a oběanské Vybavení, slučitélné s účelem veřejných
prostranství

NeDříDustné Vvužití:
- Veškeré stavby a činnosti nesouVisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím

podmínkv orostorového usoořádání:
- koeíicient zeleně }(Z=0,2O
- na Veřéjných přostřanstvích V zastavěném území a zastavitelných plochách nesmí být umisťována nová
nadzemní vedení technické inírastruktury

F4. ZELEŇZAHRADNíAsADovÁ(zz)
Hlavní wužití:
- zahrady a sady

přípustné wužilí:
- poloveřejná zeleň
- vodní plochy a toky
- terénní úpravy
- související dopravní a téchnická infrastruktura

podmíněně přípustné vvužití:
- gaíáže, kůlny, skleníky, aftány, bazénY, přístřešky a vedlejší stavby a zaří;zení slučitelné s íunkcí zahrad
a sadů

Nepřípustné Wužití:
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným Využitím
- stavby pro bydlení
- stavby pro rodinnou rekreaci

podmínkv prostorového usDořádání:
- koeíicient zastavěné plochy KZP=0,40

,l9

podmíněně ořípustné vvužití:
- není stanoveno



Úplné znění ÚP Černovice po vydání ZnĚny č.1

F5. ZELEŇ SíDELNí osTATNí (zs)
Hlavní využití:
- sídelní zeleň

PříDustné Wužití:
- prvky parteru
- vodní plochy, tolq a prvky
- související dopravní a technická inírastruktura slučilelná s účelem sídelní zeleně

Podmíněně DříDustné Wužití:
- související občanské vybavení za podmínky, že se nachází v ploše Z,04-ZS
- stavby a zařízení uóanisticky dotvářející sídlo (malé stavby občanského vybavení, drobná architektura,
dětská hřiště, venkovní kulturní zařízení, plošně nenáročná §poňoviště, oplocení apod.) za podmínky, že jejich
umístění qýznamně nenaruší prostupnost územím

Neořípustné Wužití:
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím

podmínkv Díostorového usDořádání:
- koeficierrt zeleně }QZ=0,7O

- V zastavěném území a zaslavitelných plochách nesmí býl umi§ťována nová nadzemní Vedení technické
inŤíastruktury

F6. ZELEŇ KRAJ|NNÁ (zK)
Hlavní wužití:
- krajinná zeleň

příoustné vwžití:
- prvlry USES
- mimolesní zeleň
- terénní úpravy, valy a průlohy
- malé vodní nádže přírodního charakleru, vodní toky a odvodňovací příkopy, hráze sloužící k ochraně před
zamokřením nebo zátopou, ochranné tgrasy a V€etační úpravy zabraňující eíozi, přotipovodňová opatřéní,
stavby zvyšuiící reténční schopno§t území apod.
- účelové komunikace

podmíněně přípustné vvužití:
- prvky technické infíastruktury, které zásadním způsobem nemění hIavní charakter této plochy

NepříDu§tné Wužití:
- Veškeré stavby a ěinnosti nesouvisející s hlawím, přípustným a podmíněně přípustným Využitím
- stavby pro zemědělství
- stavby a zařízení pro nakládání s odpady
- §tavby a zařízení pío lěžbu nerostů

Podmínky Drostorového uspořádání:
- nejsou stanoveny
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- VedlejŠÍ stavby a zařízení, kleré nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jejichž vlivy
neomezujÍ, neobtěŽují a neohrožují životní prostředí a pohodu bydlení, jsou slučitétné s bydlením a slouží
zejména obyvatelům V takto Vymezené ploše

Úplné znění ÚP Černovice po vydání Změny č,1

Fl. silíšENÉo8rrNÉVENKovsKÉ (sV)
Hlavníwužití:
- není stanoveno

Přípustné využití:
- stavby pro bydlení
- stavby občanského vybavení
- veřejná prostranství
- související dopravní a technická infrastruktura

podmíněně př pustné vvužití

NéDřípustné Wužití:
- veŠkeré stavby a činnosli nesouviseiící s přípustným a podmíněně přípustným využitím, zejména siavby pro
průmyslovou v,ýrobu, zemědělskou rnýrobu a stavby náročné na dopravní obsluhu
- stavba ostatního ubytovacího zařízení charakleru ubytovny, vybavené pro poskytování přechodného
ubytování s výjimkou turistické ubytovny

podmínkv orostorového uspořádání:
- koeficient zastavěné plochy KZP=0,60
- koeficient zastavěné plochy KzP=0,70 přo pozemky Ve stabilizovaných plochách do max. Vélikosti 30o m2
- koeíicient zaleně KZ=0,30
- v,ýšková hladina zástavby se stanovuje na max. 11 m

F8. DoPRAVA slLNĚNí (Ds)
Hlavní wužří:
- dálnice a silnice

Příoustné wužití
- místní komunikace l. a ll. třídy
- stavbY a zalÍlénÍ, kleré jsou součástí komunikace např, náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty a doprovodné
a izolační a ochranné zeleně
- stavby dopravních zařízení a dopravního Vybavení
- autobusová nádraží
- odstavná stání pro autobusy a nákladní automobily
- hromadné a řadové garáže, odstavné a parkovací plochy
- areály údržby pozemních komunikací
- ěerpací stanice pohonných hmot
- související občanské vybavení

Podm oříouslnéwužilí:
- není stanoveno

Neořípustné Wužití:
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím

podmínkv p ho uspo řádání:
- stavby musí architektonickým členěním stavéb a zejména celkovým objemem zástavby respektovat měřítko
a kontext okolní zástavby a krajiny
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Úptné znění ÚP Černovice po vydání Znňny č-1

F9, DoPRAVAJlNÁ(Dx)
Hlavní wužitíl
- účelové komunikace

přípustné wužití:
- cesty pro pěší a cyklisty
- zemědělský půdní íond
- pozemky určené k plnění íunkcí lesa
- Vodní plochy a tolry
- liniová vedení a stavby a zařízení lechnické inírastruktury nadmístního charakteru

podmíněně Dřípustné wužití:
- není stanoveno

Nepřípustné Wužití:
- veškeré stavby a óinnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným Využitím

podmínkv orostorového uspořádání:
- nejsou stanoveny

F1o. TEcHNlcKÁ INFRASTRUKTURA VŠEoBECNÁ fiU)
Hlavní wužití:
- těchnická inírastíuktura

přípustné využití:
- stavby a provozně související zařízení technického vybavení například vodovodů, vodojemů, kanalizace
a čistířén odpadních vod
- stavby a zařízení pro nakládání s odpady, traíostanicé, rozvodny, energetické Vedení, komunikační Vedéní
Veřeiné komunikační sítě, eleklronické komunikační zařízení Veřeiné komunikační síě a produktovody
- stavby a zařízení pro zásobování plynem
- sběrný dvůr, kompostárna, stavby a zařízení pro potřeby technických služeb
- související dopravní infrastruklura

podmíněně přípustné wužití:
- není stanoveno

NeDřípustné Wužití:
- veškeré stavby a ónnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným Využitím

podmínkv prostorového usoořádání:
- na veřejných píostíanstvích v zastavěném území a zastavitelných plochách nesmí být umisťována nová
nadzemní vedení technické infrastruktury
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Úptné znění ÚP Černovice po vydání ZnĚny č.1

Flí. yÝRo8ADRoBNÁASLUŽBYryD)
Hlavní wužilí:
- není stanoveno

přípustné wužití:
- stavby a zařízení pro řemeslnou výrobu
- stavby a zařízení pro skladování výrobků, hmot a materiálů
- služby mající charakter výroby
- úěelové komunikace
- manipulaění plochy a parkoviště
- související občanské vybavení
- veřeiná prostranství
- související dopravní a technická inírastíuktura

podmíněně přípustné využití
- stavby pro výrobu a skladování bez negativního vlivu na životní prostředí

Nepříoustné wužití:
- Veškeré stavby a ěinnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a Podmíněně přípustným Využitím
- stavby pro zemědělství

podmínkv prostorového uspořádání:
- plochy smíšené výrobní musí být v přímé návaznosli na plochy dopravní inírastruktury a být z nich přístupné
- koeíicient zastavěné plochy KZPJ1,70
- koeíicient zeleně KZ=O,í5
- uýšková hladina zástavby se stanovuje na max. 1í m
- výšková hladina zástavby můž€ být místně překročena max. však v rozsahu 2 o/o z celkové plochy
(např. komíny, stožáry, výměníky, zásobníky a další)
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Úplné znění tJP Černovice po uydání ZnĚny č.1

F12. VÝRoBA ZEMĚDĚLSKÁ A LEsMcKÁ Nz)
Hlavní využití:
- stavby pro zemědělství

příoustné wužití:
- stavby a zařízení pro odstavování osobních, nákladních a speciáIních dopravních a mechanizačních
prostředků
- skladové a manipulační plochy, provozní nádže
- stavby a zařízení pro rybářské a včélařské účely
- účelové komunikace
- provozní čerpací stanice PHlvl v areálu
- slavby a zařízéní pro zahradnictví
- izolační a ochranná zeleň
- související dopravní a téchnická infrastruktura

podmíněně přípustné wužití:
- pokud budou nové zastavitelné plochy umístěné v pohledově exponované poloze (např. na horizontu), budou
opatřeny izolační a ochrannou zelení
- pro stávaiící zemědělský areál v severovýehodní části sídla Čemovice je podmínečně přípustné
Umístění staveb a zařízení pro řemeslnou výrobu a pro skladovánívýrobků, hmot a mateíiálů a služeb majících
charakter výroby za předpokladu, že bude pro tenlo účel využito maximálně 50 "/" z celkové plochy
stabilizované plochy (Vz)

NeDřípustné Wužití:
- veškeré stavby a činnosti nesouviseiící s hlavním, přípustným a podmíněně přípu§tným využitím

podmínkv přostorového uspořádání:
- plochy výroby a skladování musí být situovány V přímé náVaznosti na plochy dopravní iníraštruktury a být
Z nich přístupné
- výšková hladina zástavby se stanovuie na max. í í m
- výšková hladina záslavby může být místně překročena s ohledem na umístění v krajině, max. však v rozsahu
2 o/o z celkové plochy (např. komíny, stožáry, sila a další)

podmíněně příoustné vvužití:
- není stanoveno

podmínkv Díostorového usDořádání;
_ V okolí vodních toků umožnit manipulační pruh o šířce min. 8 m od břéhové čáry, Kený mŮŽe správce toku
využívat pfi výkonu správy
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F13, VoDNí A voDoHosPoDÁŘsKÉ vŠEoBEcNÉ (WU)
Hlavní wužití:
- vodní plochy a toky

PříDustné vvužití:
- Vodohospodářské stavby a zařízení přímo sowisející s vodními tolry nebo vodními plochami
- souviseiící technická infrastruktura
- véřeiná proslranství
- účelové komunikace

N€oříoustné vVužití:
- Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným Využitím



Úplné znění ÚP Černovia po vydání ZnĚny č.1

F14, zEilĚDĚLsKÉvŠEoBEcNÉíAUJ
Hlavní Wužití:
- zemědělský půdní íond

přípustné využití:
- zařízení a 1iná opatřéní přo zemědělství
- účelové komunikacé, místní komUnikace lV. třídy
- stavby a zařízení a liniová vedení technické inírastruktury
- zařízení dúležitá pro polní závlahy, malé vodní nádrže přírodního charakteru, rybníky, odvodňovací příkopy,
hráze sloužící k ochraně před zamokřením nébo zátopou, ochranné terasy a Vegetaění úpravy zabraňující
erozi, protipovodňová opatření, stavby zvyšující retenění schopnost území a biologické dočišťovací rybníky
apod.
- související dopravní infrastruktura
- krajinná zeleň

podmíněně přípustné wužití:
- doprovodné stavby pro hospodářská zvířata za podmínky, že nebudou situovány v přímém sousedství
se zastavěným územím a zastavitelnými plochami

Nepřípustné využití:
- stavby pro zemědělství Výše neuvedené
- §tavby a zaříZení pro nakládání s odpady
- dálnice a silnice, místní komunikac€ l., l|. a lll. třídy
- stavby a zařízení pro těžbu nerostů
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s h|avním, přípustným a podmíněně přípustným Využitím
- oplocení

Podmínky prostorového uspořádání:
- slavby, zaíízení a iiná opatření nesmí svým vzhledem a umístěním narušovat charakter okolní krajiny, musí
být zajištěna ie,iich dopravní obslUžnost
- je nutné zachovat stávající s|ezdy pro obsluhu zemědělských pozemků či zajislit nové
- v okolí vodních toků umožnit manipulační pruh o šířca min. 8 m od břehové čáry, kleíý může správce toku
VyužíVat při Výkonu správy
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Úplné znění ÚP Černovice po vydání Zmény č.1

F,l5. TRVALÉTRAVNíPoRosTY(AL)
Hlavní využití:
- trvalý travní porost (louky a pastviny)

přípustné vvužití:
- chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady
- zařízení a iiná opalření pro zemědělství
- kraiinná zeleň
- účelové komunikaco, místní komunikace tV. řídy
- stavby, zařízení a liniová vedení lechnickó inírastruktury
- zaňzení důležitá pro polní záVlahy, malé vodní nádrže přírodního charakteíu, rybníky, odvodňovací příkopy,
hráze sloužící k ochraně před zamokřením nebo zátopou, ochranné lerasy a vegétační úpravy zabraíqící
erozi, protipovodňová opatření, stavby zvyšující íetenční schopnost území a biologické doóšťovací rybn'tky
apod.
- souviseiící dopravní inírastruldura

podmíněně Dříoustné wužití:
- doprovodné stavby pro hospodářská zvířata za podmínky, že budou situovány minimálně 200 m od hranic
zastavěných území a zastavitélných ploch

Nepříoustné Wužití:
- omá půda
- stavby pro zemědělství v,ýše neuvedené
- stavby a zařízení pro nakládání s odpady
- dálnice a silnice, místní komunikace l,, ll- a lll. třídy
- stavby a zařízení pro těžbu nérostů
- Veškeré stavby a ónnosť nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím

podmínkv přoslorového uspořádání:
- stavby, zařízení a ianá opatření nesmí sv,ým Vzhledem a umístěním narušovat charakler okolní krajiny, musí
být zaiištěna jelich dopravní obslužnost
- je nutné zachovat stávající s|ezdy pro obsluhu zemědělských pozemků či zaiistit nové
- v okolí vodních toků umožnit manipulaění pruh o šířce min. 8 m od břehové čáry, kter,ý mŮže spráVce toku
využívat pň výkonu správy
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Úplné znení ÚP Černovice po vydání ZnĚny č.1

Fí6. LESNíVŠEoBECNÉíLU)
Hlavní wužití:
- pozemky určené k plnění íUnkcí lesa

přípustné vvužití;
- krajinná zeleň
- stavby a zařízení lesního hospodářství
- související dopravní a technická inírastruklura
- liniová vedení technické infrastruktury
- Vodní plochy a toky
_ malé vodní nádže přírodního charakteru, odvodňovací příkopy, hráze sloužící k ochíaně před zamokřením
nebo zátopou, ochranné terasy a vegetaění úpravy zabraňující erozi, protipovodňová opatření, §lavby
zvyšující retenční schopnost území apod.

podmíněně oříoustné wužití:
- terénní úpravy a rekullivační zá§ahy včetně skládkování biomasy za podmínky, že budou umístěny V ploŠe

K,01
- prvky technické inlrastíuktury, které zásadním způsobem nemění hlavní charakter plochy

podmínkv prostorového uspořádání:
- neisou stanoveny
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NeoříDustné VVUžití:
- dálnice a silnice, místní komunikace l., |l. a lll. třídy
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím



Úplné znění ÚP Čemovice po vydání ZnĚny č.1

Nejsou vymezeny VPS, pro l(eré lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit.

Jsou vymezena tato VPO kzďožení pívků ÚSES, pro která lze práva k pozemkům a stavbám
VWlastnit:

vU.02

VU.03

vU.04

VU.05

vU.06

vU.07

vU.08

VU.09

LOKÁLNÍ BOKOR|DOR ÚSES

LOKÁLN| B|OCENTRUM ÚSES

LOKÁLNÍ BIOKOHIDOR ÚSES

REG|oNÁLNí BtoKoRlDoR ÚsEs

REGpNÁtNi BloKoRlDoR ÚsEs

REGIoNÁLNí BloKoRlDoR tJsEs

LoKÁLNi BloKoRlDoR ÚsEs

LOKÁLNÍ B|OKOR|DOR ÚSES

LOKÁLNÍ BIoKORIDOR ÚSES

VEŘEJNÉ PROSTRANSWÍ
(Veřejné prostranslví - Nemněnice - západ)

LBK HT009 - HTOOí

LBK ST067-HT010

RBK 203,1/05 _ 2031/06

RBK 2031/04 - 2031/05

RBK 2031/04 - 2031/05

LBK 2031/05 - HT002

LBK 2031/05 - HT002

LBK sT074-2031/06

Jsou vymezena tato Véř9jná prostranství Ve veřeiném zájmu, pro která lze práva k pozemkům
a stavbám Vyvlastnit:

vP,01 z,06-PU

Nejsou vymezeny žádné plochy pro asanaci. Nejsou navrženy stavby a opatření k zaiišťování obrany
a bezpečnosti státu.

Nebylo zpracováno posouzení vlivu ÚP na evropsky významnou lokalitu ani ptačí oblast a tedy nebyl
prokázán negativnívliv na příznivý stav přédmětu ochíany a celistvosti. Proto příslušný orgán ochrany přírody

Ve svém stanovisku neuvedl požadavek na kompenzační opatření.

Pro účely ochrany území pro další rozvoj jsou vymezeny tyto plochy územních rezerv (R.XX-XX):

VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH
oPATŘENí, STAVEB A oPATŘENí K zAJÉŤovÁNíoannHy n BEzPEčNosTl sTÁTu
A PLOCH PRO ASANAC|

G

KoMPENZAČNí oparŘerui PoDLE zÁKoNA o ocHRANĚ pŘínooY A KRAJINY,
BYLA-Ll STANoVENA

H

l. VYMEZENí PLocH A KoRlDoRŮ ÚzrnnNícn REZERV

Kod Mzev / umístění Nawžený způsobwužití Plocha (m2)

R.01-BV Nemněnice - západ bydlení r,enkowké (BV) ,l8 320
celkém: 18 320

2a

vU.01

LBK sT067 _ HT010

Pozn,: Výměry jsou zaokrouhleny ná desítky metíů,



Úplné znení ÚP Černovice po vydání ZnĚny č.1

V Plochách Územních rezerv v nezastavěném území je přípuslné pouze jejich současné využití
a Údňba. Mohou zde být v souladu s podmínkamivyužití dané stabilizované plochy umíslěny dočasné stavby,
např. přístřeŠky, mobilní objekty, demontovatelné stavby a oplocení. V p|ochách územních rezerv jsou
zakéEány změny v území, které by mohly stanovené využití podstatně ztížit nebo znemožnit.

Nejsou vymezeny

Nejsou vymezeny.

Nejsou Vymezeny Žádné urbanisticky nebo ařchitektonicky významné stavby, pro něž stanovuje
podmínku pro projektovou přípravu staveb, pro které je povinné zpracování architektonické óásti pro.|ektové
dokumentace staveb autorizovaným architektem.

VŠechny změny jsou realizovatelné kdykoli v době platnosti tohoto ÚP, zejména ie třeba VyužíVat
disponibilní stavební pozemky uvnilř zastavěného území a transformační plochy.

VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE BOZHODOVÁHÍ O ZmĚUÁCn
V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO PLÁNOVACÍ SMLOUVOU

vYMEzENi PLocH A KoRlDoRů, VE KTERÝCH ue nozrroóóvÁlí o zrrlĚr.rncrr
V uzEMl PoDMlNENo zPRAcoVANlM UzEMNl sTUDlE

PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁÍ|Í OZUĚHÁCX
V ÚZEMÍPODMÍNĚNO VYDÁNÍM REGULAČNiHO PLÁNU

L. VYMEZENí

PLocH A KoHlDoRŮ, VE KTERÝGH JE RozHoDovÁtví o zuĚtvÁcrt
V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO REAL|ZACÍ ARCHITEKTON|CKÉ NEBO URBAN|ST|CKÉ
soUTEzE

M. VYMEZENí

N. VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY VÝZNAMNÝ CH STAVEE NEBO URBAN|STICKY
VÝZNAMNÝCH CELKŮ

OÍ PnOVÁOĚNÍ ZMĚN V ÚZEMÍO" STANOVENÍPOŘA

STANOVENÍ POŽADAVKŮ NA VÝST
PŘEDP|SU U čÁsTl úzeMíosce,

AVBU ODCHYLNĚ OD PROVÁDĚCÍHO PRÁVNÍHO
PHo KTERÉ Úzenaní PLÁN oBSAHUJE PRVKY

P

REGULAČNÍHO PLÁNU

Nejsou stanoveny
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J.

Neisou vymezeny žádné plochy ani koridory pro prověření změn jejich využití územní studií iako
podmínku pro rozhodování v území.

Nejsou Vymézény plochy ani koridory, ve kJer.ých je rozhodování o změnách v území podmíněno
vydáním regulačního plánu.

K.



a)

Úplné znění ÚP Černovice po vydání Znény č-1

b)

Pro účely ÚP jsou definovány tyto vybíané poimy:
Areál ie zpravidla oplocený soubor pozemků, staveb a zaíízení, Řeré,isou vzájemně provozně
propojené a slouží pro různé způsoby využití. Součástí areálu jsou zpravidla pozemky zeloně,
provozních prostranství (manipulační a obslužné plochy, plochy pro parkování a odstavování vozidel
apod,) nebo rezervní plochy pro rozšíření areálu.
Browníields jsou opuštěná, zanedbaná, nevyužívaná nebo nevhodně využívaná území povětšinou
V zastavěném Území, která mohou, ale nemusí vykazovat ekologickou zátěž. Tato území s nevhodnou
prostorovou strukturou jsou určená k regeneraci, dosiavbě, případně k asanaci a nové výstavbě
odpovídající navrhované urbanistické koncepci.
cvklostezka ie samostatná pozémní komunikace či cesta, prostorově oddělená od automobilového
provozu, určená pro smíšený provoz chodců, cyklistů apod.
cvklotrasa je dopravní cesta Vedená převážně po silnicích, místních komunikacích nebo úěelových
komunikacích, které,jsou z hlediska bezpečnosti a plynulosti provozu automobilů vhodné pro provoz
cyklistů. Je značena orientačním dopravním značením pro cyklisty.
Doorovodné stavbv pro hospodářská zvířata isou stavby pro dosoušení a skladování sena a slámy,
stavby pro skladování chlévské mrvy, hno,je, kejdy, moěůvky a hnojůvky, stavby pro konzérvaci
a skladování siláže a silážních šťáV a doprovodné stavby pro úkryt hospodářských zvířat
na pastvinách.

c)

d)

D Drobná aíchitektura jsou doprovodné stavby zpravidla Veřejných prostranství nebo dílčích
v,ýznamných či zajímavých míst v krajině, přispívající ke zvýšeníjejich estetické ói uživatelské hodnoty.
Typicky jde o drobný mobiliář, přístřešky, pergoly, altány, cvičební prvky, turistické informační tabule
a rozcestníky, umělecká díla, drobné sakrální stavby (kapličky, boží muka).
Hlavní stavba je stavba s určujícím způsobem Využití V rámci pozemku či pozemků určéných
k umístění stavby; zároveň se zpravidla jedná o hmotově (prostorově) dominantní stavbu.
lzolační a ochranná zeleň znamená zahradní/sadovnické a terénníúpravy za|išťující estetickou nebo
hygienickou bariéru.
l€P - koeíicient zastavěné plochy je podíl maximální zastavěné plochy pozemku (viz definice
zastavěné plochy pozemku dle § 2 odst. 7 stavebního zákona) k pozemku či vzájemně souviseiícím
pozemkům určeným k umístění stavby. Do lGP se dle deíinice "zastavěné 

plochy pozemku" dle sZ
nezapočítávaií zpevněné plochy-
kz - koeficient zeleně stanovu je minimální podíl zapoěítávaných ploch zeleně k pozemku
či pozemkům uřěeným k umístění stavby,
kraiinná zeleň jsou plochy s převažující ekologickou a krajinotvornou funkcí sloužící pro zachování

m)

a obnovu přírodních, krajinných a estetických hodnot území. Jedná se zejména o tzv, řozp§ilenou
zeleň V kIaiině (Vegetační prvky rostoucí mimo le§) - skupiny stromů, keřů, trvalých travních porostŮ

na terénních neíovnostech, mezích, remízech, stžích, v břehových hranách vodních toků
av lilorálním pásu Vodních nádží a dále zeleň v dotěžených dobýVacích prostoíech, lomech,
pískovnách apod,
Plochv stabilizované tvoří území se zachovaným dosavadním charakterem a vysokou mírou stability
využití iprostorové struktury zástavby, zéleně nebo kraiiny, v níž ÚP nepředpokládá podstatné změny
(Viz legendy graíické části ÚP).
Plochv změn zahrnují rozvojová území, v nichž jé předpokládán kvalitátivně odlišný způsob jejich

využití (viz legendy grafické části ÚP).
Podkroví je přístupný a účelově využívaný Vnitřní prostor budovy (k bydlení, práci, ubytování,
skladování apod.) nalézající se převážně V prostoíu pod šikmou střechou (střecha obvykle
s minimálním sklonem 'l0" tj. cóa 17,6 o/") nad posledním nadzemním podlažím budovy,

n)

o) poloveřeiná zeleň jsou větší souvislé nezastavitelné celky zeleně s omezeným režimem přístupu,

např, sady, zeleň uVnilř uzavřených areálů apod.
prodeiní plocha stavbv pro obchod je maximální plošná yýměra čisté prodejní plochy všech prodejních

e)

9)

h)

D

|)

j)

k)

VYMEZENÍ DEF|N|C POJMÚ, KTERÉ NEJSOU DEF|NOVÁNY VE STAVEBNÍM ZÁKONĚ
NEBO V JINÝCH PRÁVNÍCH PŘEDPISECH

p)

jednotek, tzn. bez ploch urěených pťo skladování, zásobování a manipulaci §e zbožím.

o.
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q)

Úplné znění ÚP černovice po vydání Změny č.1

Řemeslná rníroba |e malosériová výroba, oproti těžkému průmyslu a areátům lehké v,ýroby s menšími
nároky na výměry výrobních a skladovacích ploch a nároky na menší měřítko a objem zástavby,
zpravidla s nižším počtem zaměstnanců v jednom podniku či areálu a s nižšími nároky na dopravní
obsluŽnost nebo zcela bez nároků na dopravní obslužnost těžkou nákladní dopravou.
Stavbv pro bvdlení isou stavby, ve kterých více než polovina podlahové plochy odpovídá požadavkům
na trvalé bydlenía které jsou k tomuto účelu určeny (rodinný dům, bytový dům);dům může mít ne.jvýše
jedno podzemní, dvě nadzemní podlaží a podkroví.

s) stavbv Dro rodin nou rekíeaci j§ou stavby, jejichž objemové parametíy a vzhled odpovídají
požadavkům na íodinnou rekreaci a ktefé jsou k tomuto účelu urěeny; stavby pro rodinnou rékíeaci
mohou mít néjvýšé jedno podzemní, dvě nadzemní podlaží a podkroví a zastavěnou plochu
maximálně 85 m2.

Transíormační plochv jsou dle deíinicé SZ plochy zejména v zastavěném území vymezené ke změně
stáVaiící zástavby, k obnově nebo opětovnémU Využití znehodnoceného území.

u) vedleiší stavbv a zařízeníjsou ty, které sv,ým účelem užívání nebo suým umístěním souvisí s hlavní
stavbou, které doplňují účel UžíVání hlavní stavby a u ktených se Většinou jedná o hmotově podružné
stavby. U bydlení se jedná např. o garáže, kůlny, altány, pergoly, bazény, skleníky, domácí dílny,
stavby pro chov domácích zvířat, stavby pro chov hospodářských zvířat pro Vlastní potřebu, stavby
pro skladování apod.

v) uzemní rezervv jsou povětšinou ty části nezastavěného území, jejichž charakteristiky budou

w)

v budoucnosti prověřeny, zdalijsou vhodné pro stanovený účel (viz legendy graíické části Úe;. .lelictr
dosavadní využití nesmí býl měněno způsobem, kter,ý by podstatně ztížil nebo znemožnil prověřované
budoucí využití.
VÝšková h|adina zástavbv ie neivyšší bod stavby, resp. atika, hřeben apod., měřený od neivyššího
bodu rostlého terénu.

x) Zařízení a iiná oDatření Dío lsfuí |sou např. doprovodné stavby pastevních areálú a zahrad,
seníky, pěstitelské školky; nezahrnuje stavby pro zemědělství.

Pro úěely UP jsou deíinovány tyto používané zkratky:
BPEJ ... bonitovaná půdně ekologická jednotka
BPS ... bioplynová stanice
ČKA ... Česká komora architektů
ČoV ... čistička odpadních Vod
DKM .,. digitální katastrální mapa
DO .,, dotčený orgán
DTs ... distribuční lrafostanice
Eo ... ekvivalentní obyvatel
Es ,.. ekologická stabilita
FVE ... íotovoltaická elektrárna
CHLÚ ... chráněné ložiskové území
JPÚ ... iednoduchá pozemková úprava
KM .., katastrální mapa
KN ... katastr nemovitostí
KPÚ ... komplexní pozemkové úpravy
LBC ... lokální biocentrum
LBK ... lokální biokoridor
LHO .,.lesní hospodářská osnova
LHP ... lesní hospodářský plán
NN ... nízké napělí
NTL ... nízkotlaký
OP ,.. ochranné pásmo
oRP ... obec s rozšířenou působností
PF ,,. půdní fond
PHM ,.. pohonné hmoty
PO ... požární ochrana

0
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Úplné znění ÚP Černovice po vydání ZnĚny č,1

PP ... přírodní park
PRVKPK .,. Plán rozvoje vodovodů a kanalizací Plzeňského kraje
PUPFL... pozemky určené k plnění funkcí lesa
PÚH čH .,. Politika územního rozvoje čR
RBC ... regionální biocentrum
RBK ... regionální biokoridor
RD ... rodinný dům
sTL ... středotlaký
SÚ ... správní území
SZ ... stavební zákon
Ts .., traíostanice
TTP .,. trvalý travní pořost
ÚAN ... území s archeologickými nálezy
ÚAP ... územně analytické podklady
ÚP ... územní plán
ÚPo ... územní plán obce (neaktuální nážev)
ÚPD ... územně plánovací dokumentace
Úp. ... územně plánovací podklad
úS ,.. územní studie
Úses .., územnísystém ekologické slability
VKP ... významný krajinný prvek
VN .,. vysoké napětí
WN .,. velmi vysoké napětí
VPS ... veřejně prospěšná stavba
VPO ... veře|ně prospěšné opatření
WL... vysokotlaký
ZD .,. zemědělské družstvo
ZPF ,.. zemědělský půdnííond
zÚJ ... základní územní iednolka
zÚRPK... Zásady územního rozvoje Plzeňského kraie

úon.le o počTu LlsTů územruíHo pLÁNu A počTU vÝKREsů K NĚMu pŘlpoJENÉ
GRAHCKÉ ČÁSTl

Textová část ÚP (\^ýroková část) má celkem 32 stían.
Graíická část ÚP (Výroková část) obsahuje !Áo 3 v,ýkresy:

Číslo přlohy Název přílohy
01 Výkres základního členéní území
02 Hlavní výkrés
03 Výkres VPs, VPo a asanací
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Měňtko
M1:5000
M l:5000
M 1:5 000




